REGULAMIN
Rozliczen kosztow energii cieplnej w S.M. ,,PLENER”

1. Wprowadzenie

1.1 Regulamin okresla zasady rozliczania kosztow energii cieplnej
doprowadzonej do zasobdw Spdtdzielni, na cele ogrzewania c.o.
i podgrzewu wody uzytkowej c.w.

1.2 Postanowienia niniejszego regulaminu majq zastosowanie do wszystkich
lokali mieszkalnych i uzytkowych pozostajgcych w zasobach Spotdzielni
wyposazonych w instalacje c.o. lub podgrzew wody uzytkowej c.w.

2. Podstawa prawna

2.1 Ustawa z dnia 10.04.1997r.- Prawo Energetyczne (Dz.U. 54/97- poz.348-
tekst jednolity z 26.07.2013 Dz.U. z 2013r. poz. 984).

2.2 Rozporzgdzenie Ministerstwa Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z
dnia 14.12.1994r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U.nr 10/95 poz. 46 z
pozniejszymi zmianami).

2.3 Ustawa z dnia 26.02.1982r. o cenach (Dz. U. nr 27/82 poz. 195
Z poézniejszymi zmianami).

2.4 Rozporzqdzenie Ministra Energii z dnia 22.09.2017r. w sprawie
szczegotowych zasad ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen w
obrocie cieptem (Dz.U. z 2017r. poz. 1988).

2.5 Ustawa z dnia 16.09.1982r. Prawo Spotdzielcze z pdzniejszymi
zmianami.

2.6 Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PLENER”.

2.7 Inne przepisy przytoczone w regulaminie.

2.8 Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spdtdzielniach mieszkaniowych ( tekst
jednolity Dz. U. z 2015r. poz. 201).

3. Uzyte okreslenia

3.1 sprzedawca- przedsiebiorstwo energetyczne, dostarczajgce odbiorcy
ciepto na podstawie umowy,

3.2 zarzqdzajgcy- wtasciciel budynku lub zarzqdca, dziatajgcy na podstawie
umowy o zarzgdzanie budynkiem lub Zarzqd Spodtdzielni,

3.3 indywidualny odbiorca- osoba fizyczna lub prawna, posiadajqgca tytut
prawny do lokalu lub korzystajgca z lokalu,



4.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

3.4 wezef cieplny- potfqczone ze sobq urzqdzenia lub instalacje, stuzqce do
zmiany ilosci i parametrow nosnika ciepta, dostarczanego z sieci
cieptowniczej do instalacji odbiorczych,

3.5 grupowy wezeft cieplny- wezet cieplny, z ktorym sq potgczone instalacje
odbiorcze, obstugujgce wiecej niz jeden budynek (dotyczy ul. Dokerskiej),

3.6 instalacja odbiorcza- pofqczone ze sobq urzgdzenia lub instalacje,
stuzgce do transportowania ciepta lub c.w. z weztow cieplnych do
odbiorcow.

3.7 uktad pomiarowy- dopuszczone do stosowania urzgdzenia, stuzgce do
pomiaru ilosci i parametrow nosnika ciepta, ktdorych odczyty stanowiqg
podstawe do obliczenia naleznosci z tytutu dostarczania ciepta,

3.8 zamowiona moc ciepta- najwiekszy pobor ciepta dostarczonego w
postaci wody gorqcej lub pary, jaki moze wystgpi¢ w warunkach
obliczeniowych przez okres co najmniej jednej godziny,

3.9 jednostka rozliczeniowa- czesc¢ budynku, budynek lub kilka budynkow
(obiektow) zasilanych z wezta cieplnego, wyposazonego w uktad
pomiarowo- rozliczeniowy,

3.10 optaty za ciepfo obejmujq:

e koszty centralnego ogrzewania mieszkan i pomieszczen
wspolnych
e koszty cieptej wody uzytkowej

Postanowienia ogolne

Indywidualny odbiorca w lokalu rozliczany jest w sposob identyczny,
niezaleznie od zrddta zasilania jednostki rozliczeniowej.
Za powierzchnie ogrzewangq centralnie uwaza sie powierzchnie uzytkowq
mieszkan- zgodnie z zatgcznikami do uchwaty w sprawie odrebnej
wtasnosci mieszkan. Nie wlicza sie do powierzchni ogrzewanej centralnie-
loggi, balkonow, tarasow, itp. Instalacja na klatkach schodowych,
korytarzach, suszarni, pralni itp. pomieszczen wspdlnego uzytku,
ujmowana jest w bilansie cieplnym budynku.
Rozliczenie indywidualne kosztow ciepta odbywa sie odrebnie dla
poszczegdlnych jednostek rozliczeniowych i realizowane jest odrebnie dla
kazdego budynku.
Temperatury obliczeniowe wynoszq:

e +20° C- dla pokoi mieszkalnych, przedpokoi, kuchni

o +24° C-dla tazienek
Temperatura wody cieptej na wylewce +55° -60° C
(dezynfekcja cieplna 70° -80° C).



5. Zasady rozliczania kosztow energii cieplnej na cele podgrzewu wody
uzytkowej

5.1. Koszt podgrzania 1 m* wody ustala na wniosek Zarzqdu Rada Nadzorcza.
Jest on jednolity dla catej Spotdzielni. Wysokos¢ kosztu podgrzewu
1m?3 wody (c.w.) wylicza sie w oparciu o Sredniq ilos¢ ciepta we wszystkich
jednostkach rozliczeniowych zuzytego na podgrzanie wody uzytkowej
oraz aktualng cene energii cieplne;.

5.2.  Przeniesienie kosztu podgrzewu wody na poszczegolnych odbiorcow
odbywa sie w oparciu o wskazania wodomierzy indywidualnych wody
cieptej (mieszkaniowych).

5.3.  Wysokosc zaliczek na poczet cieptej wody w lokalach z wodomierzami
ustala sie w oparciu o Srednie zuzycie z poprzedniego okresu
rozliczeniowego pomnozone przez aktualng cene 1m? podgrzewu wodly.

5.4. Rozliczenie kosztow zuzZycia cieptej wody dokonuje sie w okresach
rocznych oraz przy zmianie cen wody zimnej lub ciepfa.

5.5. Rozliczenie opfaty za cieptq wode bedzie dostarczone w terminach 1
miesigca od ostatniego odczytu.

5.6. Lokator zobowigzany jest do natychmiastowego informowania
Spotdzielni o uszkodzonym wodomierzu (requlamin rozliczenia wody i
odbioru sciekow).

6. Zasady rozliczania kosztow energii cieplnej na cele centralnego
ogrzewania (c.o.)

6.1. Koszty energii cieplnej okresla sie osobno dla kazdej jednostki
rozliczeniowej, na podstawie faktur wystawianych przez sprzedawce, tj.
Kogeneracje i Fortum. Do kosztow energii cieplnej nie wlicza sie kosztow
eksploatacji instalacji odbiorczych.

6.2. Koszt energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania dla danej jednostki
rozliczeniowej stanowi roznice miedzy poniesionymi kosztami
catkowitymi, a kosztem podgrzania wody.

6.3. Na poczet kosztow, o ktorych mowa w pkt. 6.2, pobierane sq od
indywidualnych odbiorcow w lokalach zaliczki, osobno, na centralne
ogrzewanie (c.o.) oraz podgrzania wody (c.w.)

6.4. Woysokos¢ zaliczek na poczet rozliczenia c.o. ustala, w przeliczeniu na 1m?
powierzchni uzytkowej danej jednostki rozliczeniowej, Rada Nadzorcza na



6.5.

wniosek Zarzqdu, w oparciu o prognozowane koszty na dany okres
rozliczeniowy. Jesli w ciggu okresu rozliczeniowego (tj. 12 miesiecy)
nastepujqg zmiany w warunkach dostawy cieptfa, powodujqgce istotne
zmiany w wysokosci kosztow (np. podwyzka cen), to dopuszczalna jest
korekta zaliczkowo ustalonych opfat za dostawe ciepfa do lokali.
Bilans na c.o. podlega rozliczeniu wg nastepujgcych zasad:

a) doptata uwzgledniona jest w miesiecznych zaliczkach na poczet

nastepnego okresu rozliczeniowego,

b) doptata wnoszona jest w jednorazowej optacie w podanym terminie po

otrzymaniu rozliczenia,

¢) nadpfata zostaje zaliczona na poczet przysztych naleznosci,
d) nadpfata moze byc zwrécona w postaci gotowki jako zwrot z kasy

Spdtdzielni, jezeli lokator nie ma zalegfosci w optatach biezqgcych.

7. Rozliczanie zuzycia cieptej wody na podstawie indywidualnych
wodomierzy

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

Lokatorzy, rozliczajgcy wode wedfug wodomierzy indywidualnych,
wnoszqg co miesigc wptaty zaliczkowe w wysokosci okreslonej przez
Spotdzielnie.

Rozliczenie zuzycia wody na cele podgrzewu nastepuje w okresach
rocznych lub w przypadku zmiany ceny wody, dostarczanej przez MPWIK i
ciepta przez Fortum, Zarzqd Spotdzielni moze wprowadzic¢ inny termin
rozliczenia.

Odczyty, o ktorych mowa w ust. 2, sq dokonywane przez upowaznionych
pracownikow Spotdzielni, w ostatnich dwdch 2 dniach roboczych
rozliczanego okresu.

Lokator ma obowigzek udostepnic lokal w celu dokonania odczytu oraz
kontroli stanu technicznego wodomierza i plomby, a takze szczelnosci
urzqdzen sanitarnych.

W oparciu o odczyty wodomierzy, Spotdzielnia przeprowadza rozliczenie
finansowe zuzytej wody zimnej i cieptej za ostatni okres rozliczeniowy.
Rozliczenie polega na zbilansowaniu wptat zaliczkowych z naleznoscigq.
O wynikach rozliczenia kazdy lokator zostaje powiadomiony przez
Spotdzielnie pisemnie, nie pdZniej niz do 25 dnia od terminu odczytu.
Zawiadomienie lokatora rozliczajgcego wode wg wodomierzy wody
zimnej i cieptej zawiera nastepujgce informacje:

stan wodomierzy na poczqtek okresu rozliczeniowego,

stan wodomierzy na koniec okresu rozliczeniowego,

ilos¢ zuzytej wody wedtug odczytu wodomierzy wody cieptej,



7.7.

cena za 1m* wody w okresie rozliczeniowym,

wartosc¢ zuzytej faktycznie wody ciepfej,

suma wpftat zaliczkowych w okresie rozliczeniowym,

saldo rozliczenia: kwota do doptaty przez lokatora i termin zaptaty albo
kwota nadptaty lokatora za ubiegty okres rozliczeniowy,

wysokosc zaliczkowych optat na nastepny okres rozliczeniowy.
Rozliczenie wody zimnej i odprowadzenia sciekdw nastepuje w oparciu o
obowiqzujgcy regulamin.

8. Zasady rozliczania kosztow ciepta dla lokali po zmianie ich uzytkownika

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu Spdtdzielnia dokonuje odczytu i
dokonuje wstepnego rozliczenia kosztow c.w. na dzien sporzgdzenia
protokotu.

Strony uzgadniajq miedzy sobq sposob podziatu kosztow energii cieplnej
na c.o., rozliczanej na koniec roku kalendarzowego.

Obowiqgzek wnoszenia opfat za dostawe ciepta do lokalu, powstaje z
dniem postawienia lokalu przez Spotdzielnie do dyspozycji uzytkownika,
chocby objecie lokalu nastgpito po tym dniu. Obowigzek wnoszenia optat
ustaje z dniem faktycznego opuszczenia lokalu i oddania kluczy do
Spotdzielni.

O dacie postawienia lokalu do dyspozycji Spotdzielni, uzytkownik jest
zobowiqzany zawiadomic Spotdzielnie pisemnie przed tq datgq.

9. Opusty w optatach za ciepto

9.1.

9.2.

Uzytkownikom lokali przystugujg opusty za ciepto dostarczone do
ogrzewania lokali i podgrzania wody, jezeli z powodu wadliwego
dziatania instalacji odbiorczych:

temperatura w lokalu jest nizsza od temperatury obliczeniowej,
okreslonej w odrebnych przepisach i obowiqzujgcych w Polskich
Normach.

Okresla sie nastepujgce wysokosci opustow, o ktérych mowa w pkt. 9.1.A

e jednej trzydziestej optaty miesiecznej za ogrzewanie, jezeli obnizenie
temperatury w lokalu nie przekroczyto 2 ° C, w stosunku do
temperatury obliczeniowej, za kazdy dzien,

e obnizenie temperatury w lokalu przekroczyto 2° C, w stosunku do
temperatury obliczeniowej, za kazdy dzien.



10. Kary i regresy

10.1.

10.2.

Indywidualny odbiorca w lokalu jest zobowigzany do niezwfocznego
powiadomienia Spotdzielni o uszkodzeniu lub nieprawidtowym dziataniu
zaworu termoregulujgcego, wodomierza i instalacji c.o. pod rygorem
ponoszenia odpowiedzialnosci za wynikte szkody. Uszkodzenia wynikte z
przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu, Spotdzielnia usuwa
nieodptatnie. Uszkodzenia wynikte z winy uzytkownika, usuwane sq na
jego koszt.

Samowolna ingerencja w instalacje c.o. i c.w. — (stanowi razgce
naruszenie obowigzkow uzytkownika lokalu), to:

a) montaz dodatkowego grzejnika,
b) spuszczenie wody z instalacji c.o.,

c)

demontaz lub likwidacja grzejnikow,

d) zmiana lub montaz zaworow grzejnikowych,

e)
f)

10.3.

uszkodzenie lub zerwanie plomby na wodomierzach,

oraz kazde inne dziatanie, zmierzajqce do zafatszowania i
uniemozliwienia indywidualnego rozliczenia kosztdow c.o. i c.w.

Wobec stwierdzenia powyzZszego Spotdzielnia obciqzy uzytkownika lokalu
wszystkimi kosztami wyniktymi z koniecznosci naprawy szkody.

11. Reklamacje

11.1 Wszelkie interwencje i zastrzezenia do rozliczania kosztow ogrzewania
nalezy sktadac w terminie jednego miesigca od daty otrzymania
rozliczenia.

11.2 Odpowiedz w sprawie zatatwienia reklamacji Spotdzielnia udziela w
terminie do dwdch miesiecy od daty ztozenia.

12. Postanowienia koncowe

12.1.

Na wniosek mieszkancow danej jednostki rozliczeniowej Zarzgd
Spotdzielni wyraza zgode na montaz podzielnikow kosztow,
umozliwiajqcych indywidualne rozliczenie optat za ogrzewanie. Warunki
umozliwiajgce montaz ww. podzielnikow:

a) wszystkie lokale w danej jednostce rozliczeniowej sq wyposazone w

wodomierze indywidualne (mieszkaniowe),

b) wszystkie lokale w danej jednostce rozliczeniowej sq wyposazone w

zawory i gtowice termoregulujgce,



c) akceptacja i zgoda przynajmniej 85% odbiorcow indywidualnych na
montaZ podzielnikdw kosztow oraz ponoszenie kosztow, zwiqzanych z
rozliczeniem.

Po spetnieniu ww. warunkow Zarzqd Spotdzielni ogtasza przetarg i podpisuje

umowe z firmg, dokonujgcq montazu oraz rozliczen kosztow wedfug

wskazan podzielnikow.

13. Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczq w dniu
01.08.2020 r. i obowiqzuje od dnia uchwalenia.



